Pytania i odpowiedzi dotyczgce wykupu przez panstwo lokali mieszkalnych w Grindavik

* Jaki jest cel wykupywania przez wtadze lokali mieszkalnych w Grindavik?

o Celem wykupu jest ochrona finanséw oraz dobrostanu mieszkarncéw Grindavik w zaistniatej niepewnej
sytuacji spowodowanej trzesieniami ziemi. Mieszkancy zyskujg w ten sposéb mozliwo$¢é pozbycia sie ryzyka
zwigzanego z posiadaniem lokali mieszkalnych w miescie.

¢ Kto wykupi mieszkania?

o Spotka nieruchomosciowa bérkatla, ktéra zostanie zatozona specjalnie dla tego zadania, zaoferuje wykup
mieszkan w Grindavik, posiadanych przez mieszkancow, ktérzy sg tam zameldowani. Spétka bedzie
finansowana przez skarb paristwa, Nattiruhamfaratrygging islands [Islandzkie ubezpieczenia od klesk
zywiotowych] oraz kredytodawcéw kredytéw mieszkaniowych w Grindavik, ktérzy réwniez wejdg w sktad
spofki.

¢ Za jakg cene zostang wykupione mieszkania?

o Cena nabycia lokali mieszkalnych bedzie wynosita 95% wyceny ubezpieczenia od pozaru [brunabdtamat]
w dniu kupna, po odliczeniu naleznych dtugéw hipotecznych, ktére powstaty w zwigzku z kupnem
mieszkania.

o Sprzedajacy rozlicza wszystkie pozostate podlegajace sptacie diugi, np. optaty do wspdlnoty mieszkaniowej
lub inne zastawy, tak jak przy standardowej sprzedazy nieruchomosci.

¢ Dlaczego cena kupna wynosi 95% wyceny ubezpieczenia od pozaru?

o Przy rozliczaniu odszkodowar z Nattiruhamfaratrygging islands podstawe stanowi wycena ubezpieczenia
od pozaru, ale od tego odlicza sie wtasne ryzyko (2%), koszt utylizacji (ktory jest réznej wysokosci) oraz
nalezne kredyty mieszkaniowe. W projekcie ustawy przyjeto 95% wyceny ubezpieczenia od pozaru, ale od
tej kwoty odlicza sie nalezne kredyty mieszkaniowe. Brane jest pod uwage, ze panstwo bierze na siebie
ryzyko wtasnosci i koszt utrzymania, a takze nie jest wykluczone, ze w ktéryms momencie trzeba bedzie
domy zdemolowadé. Dodatkowo zakfada sie, ze to panstwo poniesie koszt transakcji, a nie sprzedajgcy, jak
zZwyczajowo ma miejsce podczas handlu nieruchomosciami.

¢ Jaka jest réznica miedzy wyceng ubezpieczenia od pozaru [brunabdtamat] a wyceng nieruchomosci
[fasteignamat]?

o W Grindavik wycena ubezpieczenia od pozaru jest standardowo wyzsza od wyceny nieruchomosci,
odwrotnie niz w regionie stotecznym. Wycena ubezpieczenia od pozaru zawiera szacunkowy koszt
odbudowy domu. Wycena nieruchomosci ma natomiast odzwierciedlaé rynkowg wartos¢ transakcji w
danym momencie.

¢ Co sie stanie z moim kredytem mieszkaniowym?
o Spdtka nieruchomosciowa bérkatla przejmie kredyt mieszkaniowy. Zostanie on ostatecznie sptacony u
kredytodawcy, ktéry wezmie udziat w sfinansowaniu spétki wraz ze skarbem paristwa.

¢ Co z innymi optatami i roszczeniami zwigzanymi z nieruchomoscig?
0 Zostang rozliczone przez sprzedajacego, jak w tradycyjnym handlu nieruchomosciami.

* Kto moze sprzedac panstwu mieszkanie?

o Osoby, ktére byty zameldowane we wtasnym lokalu mieszkalnym w Grindavik 10 listopada ubiegtego roku.
Zezwala sie na odstepstwo od warunku dotyczgcego zameldowania w nieruchomosci, jesli byta to
tymczasowa sytuacja.



e Czy wszyscy muszg sprzedaé panstwu swoje lokale mieszkalne?

o Nie, jest to dobrowolna opcja. Osoby, ktére nie zdecydujg sie na sprzedaz, majg w dalszym ciggu prawo do
odszkodowania ze strony Natturuhamfaratrygging Islands, jesli ich mieszkanie ulegnie zniszczeniu w wyniku
klesk zywiotowych.

¢ Czy bedzie obowigzywato prawo pierwszenstwa wykupu mieszkan lub jakies poréwnywalne rozwigzanie?
o Tak, takie sg zatozenia, ktére zostang pdzniej doktadniej okreslone w rozporzadzeniu ministra.

¢ Czy osoby, ktére posiadajg lokale mieszkalne w Grindavik, ale nie sg tam zameldowane, mogg sprzedac
panstwu swoje mieszkania?

o Zasadniczo nie. Zezwala sie jednak na odstepstwo od warunku dotyczgcego zameldowania w
nieruchomosci, jesli byta to tymczasowa sytuacja.

¢ Jesli sprzedam mieszkanie, kto otrzyma wéwczas ewentualne odszkodowanie od Natturuhamfaratrygging
islands?
o Spdtka nieruchomosciowa bérkatla, ktéra kupi mieszkania, otrzyma odszkodowanie.

¢ Czy mozna otrzymac sptate kapitatu wtasnego w mieszkaniu i dalej by¢ wiascicielem?
o Nie, nie jest to mozliwe.

¢ Co jesli lokal mieszkalny byt w budowie 10 listopada?

o Jesli chodzi o lokal mieszkalny w trakcie budowy, posiadajgcy ubezpieczenie przeciwpozarowe budowy, to
osoby, ktére byty zameldowane w Grindavik 10 listopada ubiegtego roku, bedg mogty go sprzedac. Cena
kupna wynosi wéwczas 95% szacowanego kosztu odbudowy, uwzgledniajgc stopien zaawansowania (stan
budowy), po odliczeniu zadtuzen hipotecznych.

* Czy bedzie mozna sprzedac spétce lokale uzytkowe?
o Nie, mozliwos¢ sprzedania spdétce nieruchomosci dotyczy wytacznie lokali mieszkalnych.

¢ W jaki sposob bedzie finansowane nabywanie nieruchomosci przez spotke?

o Zostanie zatozona spdtka nieruchomosciowa bérkatla, ktéra bedzie finansowana trojako — pozyczka ze
skarbu panstwa, wktadem wtasnym skarbu panstwa oraz przez kredytodawcow kredytéw mieszkaniowych w
Grindavik. Rozwaza sie wykorzystanie majgtku NattGruhamfaratrygging islands do sfinansowania udziatu
skarbu panstwa.

¢ W jaki sposéb mam zorganizowac sprzedaz nieruchomosci w Grindavik?
o Doktadniejsze informacje o omawianym sposobie sprzedazy lokali mieszkalnych w Grindavik zostang
opublikowane na island.is w najblizszych dniach.

¢ Kiedy dojdzie do realizacji transakc;ji?

o Przy podpisaniu umowy kupna / przeniesieniu prawa wtasnosci. Jesli projekt ustawy zostanie zatwierdzony
w przysztym tygodniu, zaktada sie, ze mieszkanicy Grindavik bedg mogli ubiegac sie o sprzedaz swoich
mieszkan tydzien pdzniej. Rozpatrywanie wnioskdw rozpocznie sie od razu i doktada sie staran, by wykup
mogt sie odby¢ okoto trzech tygodni pdznie;j.

¢ Kiedy musze przekazaé¢ mieszkanie?
o Zaktada sie, ze przekazanie bedzie sie odbywato poréwnywalnie jak przy standardowym handlu

nieruchomosciami.

¢ Czy mozliwosc sprzedazy bedzie ograniczona czasowo?



o Tak, sprzedaz bedzie mozliwa do 1 lipca 2024 r. Oznacza to, ze witasciciele lokali mieszkalnych muszg
podja¢ decyzje o sprzedazy nieruchomosci do tej daty.

¢ W jaki sposéb bedzie wspierana wieksza podaz na rynku nieruchomosci, zeby odpowiedzie¢ na zwiekszony
popyt?

o Na zebraniu rady ministréw przedtozono notatke o mozliwych dziataniach wyréwnawczych, majgcych na
celu zwiekszenia podazy nowych mieszkan, nad ktdrg beda trwaty dalsze prace. Rozwijanych jest kilka
dziatan, majgcych na celu zwiekszenie podazy, tak zeby osiggna¢ réwnowage miedzy zapotrzebowaniem na
mieszkania a ich dostepnoscia.

¢ Jak bedzie wygladata wiasnos¢ spotki przejmujgcej lokale mieszkalne — tzn. jaki bedzie podziat miedzy
panstwo a kredytodawcéw z Grindavik, wchodzgcych w sktad spétki.

o Zaktada sie, ze panstwo bedzie posiadac¢ 98% udziatéw w spétce. Doktadny podziat innych udziatowcéw
bedzie zalezny od hipotek nieruchomosci, ktdre trafig do spotki.

¢ Czy instytucje kredytowe odcigzajg kredytobiorcow w Grindavik poprzez swoj udziat?

o Nie, dziatania nie stanowig ulgi, cho¢ mozna by uzy¢ argumentu, ze uczestniczace instytucje kredytowe
okazujg tym sposobem odpowiedzialnos¢ spoteczng. Nalezy wzigé pod uwage, ze wartos¢ nieruchomosci, w
ktérych kredytodawcy posiadajg hipoteke, w ostatnim czasie spadta. Ponadto zdolnos¢ wielu
kredytobiorcéw do pokrywania kosztow zwigzanych z mieszkaniami w Grindavik réwniez sie pogorszyta.
Mozliwosci instytucji kredytowych do windykacji roszczen ulegta w ten sposéb uszczupleniu i mozna zatozy¢,
Ze przepisy prawa zobowigzan o sile wyzszej oraz art. 36 ustawy o umowach dotyczgcy niesprawiedliwosci
mogg dotyczy¢ niektérych umoéw kredytowych, przynajmniej tymczasowo.

Wszystkie odpowiedzi na powyzsze pytania opierajg sie na projekcie ustawy w momencie ztozenia go do
sejmu. W przypadku zmian na pdzniejszych etapach odpowiedzi mogg ulec zmianie.



